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ПАМЯТКА 
владельцу государственного жилищного сертификата – участнику мероприятий по оказанию содействия в переселении соотечественников 
на территорию Российской Федерации
Государственный жилищный сертификат (далее – ГЖС) является именным свидетельством, удостоверяющим право гражданина на получение за счет средств федерального бюджета жилищной субсидии) для приобретения жилого помещения (далее – жилищная субсидия).
Срок действия сертификата, исчисляется с даты его выдачи, указываемой в Сертификате, и составляет:

· для владельца ГЖС (в целях представления в кредитную организацию, участвующую в реализации мероприятий: ПАО Сбербанк (далее – Банк)) - 5 месяцев;

· для Банка (в целях представления владельцем Сертификата документов, необходимых для оплаты приобретаемого жилого помещения) - 9 месяцев.
Датой выдачи ГЖС является дата его подписания уполномоченным должностным лицом Министерства внутренних дел Российской Федерации.
ВАЖНО: Порядок и условия реализации государственных жилищных сертификатов серии «СО» регламентированы Правилами предоставления жилищной субсидии участникам государственной программы по оказанию содействия добровольному переселению в Российскую Федерацию соотечественников, проживающих за рубежом, и членам их семей, утвержденными Приложением № 4 к государственной программе Российской Федерации «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан российской Федерации» (утверждены постановлением Правительства Российской Федерации от 17 декабря 2010 г. № 1050) (далее – Правила реализации ГЖС серии «СО»).

1. Заключение договора банковского счета и открытие банковского счета

1.1. Жилищная субсидия предоставляется в безналичной форме путем перечисления средств из федерального бюджета на банковский счет (индивидуальный блокированный целевой счет), открытый на имя владельца сертификата (далее – ИБЦ-счет).
1.2. ГЖС сдается владельцем в течение 5 месяцев с даты выдачи сертификата в уполномоченное отделение Банка по месту проживания или приобретения жилого помещения для заключения договора банковского счета и открытия ИБЦ-счета.

Перечень отделений ПАО Сбербанк, уполномоченных на прием и работу с ГЖС, размещен на Интернет-сайте www.pvgo.ru (раздел «Контакты»)
1.3. ГЖС, представленный в Банк по истечении 5-месячного срока с даты его выдачи, Банком не принимается.

1.4. Банк при открытии ИБЦ-счета проверяет соответствие данных, указанных в ГЖС, данным, содержащимся в документе, удостоверяющем личность владельца ГЖС, а также своевременность представления сертификата в Банк, после чего заключает с ним договор банковского счета и открывает ИБЦ-счет на имя владельца сертификата.
Важно: ИБЦ-счет открывается только на владельца ГЖС.
1.5. В случае выявления несоответствия данных, указанных в ГЖС, данным, содержащимся в представленных документах, по истечении 5-месячного срока с даты выдачи сертификата, а также наличия в ГЖС помарок/исправлений, отсутствия одного из реквизитов (серия, номер, дата выдачи или органа выдавшего ГЖС) Банк возвращает сертификат владельцу, ИБЦ-счет не открывается.
Если в ГЖС неверно указаны паспортные данные, ФИО, год рождения владельца или членов семьи, указанных в ГЖС, клиенту необходимо лично обратиться в орган, выдавший сертификат для уведомления о выявленных ошибках и необходимости замены ГЖС.

1.6. В договоре банковского счета оговариваются основные условия обслуживания ИБЦ-счета, порядок взаимоотношений Банка и владельца ГЖС, на имя которого открыт ИБЦ-счет.  
В указанном договоре Банку может быть предоставлено право на перечисление поступивших на ИБЦ-счет распорядителя счета средств в счет оплаты договора (договоров), явившегося (явившихся) основанием для государственной регистрации права на приобретаемое (строящееся) жилое помещение (жилые помещения).
1.7. Открытие и обслуживание ИБЦ-счета осуществляется за счет средств распорядителя счета.
1.8. Договор банковского счета заключается на срок, оставшийся до истечения срока действия ГЖС. Бланк сертификата сдается в Банк при заключении договора банковского счета и обратно не возвращается.
2. Порядок приобретения жилого помещения
2.1. При направлении жилищной субсидии для оплаты цены договора купли-продажи жилого помещения, а также для уплаты первоначального взноса при получении жилищного кредита, в том числе ипотечного, или жилищного займа (далее - жилищный кредит) на приобретение жилого помещения по договору купли-продажи распорядитель счета представляет в банк следующие документы:

а) выписку (выписки) из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на приобретаемое распорядителем счета и членами его семьи, указанными в сертификате, жилое помещение (жилые помещения);
б) договор (договоры) купли-продажи жилого помещения, на основании которого осуществлена государственная регистрация права собственности на жилое помещение (жилые помещения);
в) кредитный договор (договор займа) о предоставлении денежных средств на приобретение жилого помещения (жилых помещений) - в случае уплаты первоначального взноса при получении ипотечного кредита (займа) на приобретение жилого помещения (жилых помещений).

ВАЖНО: В соответствии с пунктом 33 Правил реализации ГЖС серии СО предусматривается, что приобретаемое жилое помещение может быть оформлено в общую собственность переселенцев, указанных в сертификате серии «СО». Не допускается ситуация, когда в договоре купли-продажи жилого помещения указываются лица (в том числе с условием выделения им отдельной доли в праве собственности на приобретаемое жилье), не указанные в сертификате серии «СО» в качестве членов семьи владельца; даже если данные лица являются получателями (сополучателями) кредитных средств, которые используются для приобретения жилья по сертификату.
2.2. При направлении жилищной субсидии для оплаты цены договора (договоров) участия в долевом строительстве, который предусматривает в качестве объекта долевого строительства жилое помещение и содержит одно из условий привлечения денежных средств участников долевого строительства, установленных пунктом 5 части 4 статьи 4 Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" (далее - договор участия в долевом строительстве), или уплаты цены договора уступки участником долевого строительства прав требований по договору участия в долевом строительстве (далее - договор уступки прав требований по договору участия в долевом строительстве), а также для уплаты первоначального взноса при получении жилищного кредита на оплату цены договора участия в долевом строительстве распорядитель счета представляет в банк следующие документы:
а) договор (договоры) участия в долевом строительстве, зарегистрированный в установленном порядке органом, осуществляющим государственную регистрацию прав;
б) кредитный договор (договор займа) о предоставлении денежных средств на приобретение жилого помещения (жилых помещений) - в случае уплаты первоначального взноса при получении ипотечного кредита (займа) на приобретение жилого помещения (жилых помещений).
2.3. Распорядитель счета одновременно с подачей документов, предусмотренных пунктами 2.1. и 2.2. Памятки, дает банку распоряжение на перечисление средств со своего ИБЦ-счета в счет оплаты цены договора купли-продажи жилого помещения (оплаты цены договора участия в долевом строительстве, уплаты первоначального взноса при получении ипотечного кредита (займа) на приобретение жилого помещения (жилых помещений).
2.4. При направлении жилищной субсидии для оплаты цены договора строительного подряда на строительство жилого дома (далее - договор строительного подряда), а также для уплаты первоначального взноса при получении жилищного кредита на оплату цены договора строительного подряда распорядитель счета представляет в банк следующие документы:

а) документы, подтверждающие право собственности, постоянного (бессрочного) пользования или пожизненного наследуемого владения распорядителя счета и (или) членов его семьи, указанных в сертификате, на земельный участок;
б) уведомление о соответствии указанных в уведомлении о планируемом строительстве параметров жилого дома установленным параметрам и допустимости размещения жилого дома на земельном участке либо разрешение на строительство, выданное распорядителю счета или одному из членов его семьи, указанных в сертификате;
в) договор строительного подряда, предусматривающий информацию об общей площади жилого дома, планируемого к строительству, и расчет стоимости производимых работ по строительству жилого дома;
г) кредитный договор (договор займа) о предоставлении денежных средств на оплату работ по договору строительного подряда - в случае уплаты первоначального взноса при получении жилищного кредита на оплату цены договора строительного подряда.
2.5. Распорядитель счета одновременно с подачей документов, предусмотренных пунктом 2.4. Памятки, дает банку распоряжение на перечисление средств со своего ИБЦ-счета в счет оплаты цены договора строительного подряда или кредитного договора (договора займа) о предоставлении денежных средств на оплату работ по договору строительного подряда.
2.6. При направления жилищной субсидии для погашения суммы основного долга (части суммы основного долга) и уплаты процентов по жилищным кредитам на приобретение жилого помещения или строительство жилого дома или по кредиту (займу) на погашение ранее предоставленного жилищного кредита на приобретение жилого помещения или строительство жилого дома, за исключением иных процентов, штрафов, комиссий и пеней за просрочку исполнения обязательств по указанным жилищным кредитам или кредитам (займам) на погашение ранее предоставленного жилищного кредита, а также для погашения суммы основного долга (части суммы основного долга) и уплаты процентов по жилищному кредиту на оплату цены договора участия в долевом строительстве или на оплату цены договора уступки прав требований по договору участия в долевом строительстве либо по кредиту (займу) на погашение ранее предоставленного жилищного кредита на оплату цены договора участия в долевом строительстве или на оплату цены договора уступки прав требований по договору участия в долевом строительстве, за исключением иных процентов, штрафов, комиссий и пеней за просрочку исполнения обязательств по указанным жилищным кредитам либо кредитам (займам) на погашение ранее предоставленного жилищного кредита распорядитель счета представляет в банк следующие документы:
а) копия договора жилищного кредита;

б) копия договора кредита (займа) на погашение ранее предоставленного жилищного кредита - в случае использования жилищной субсидии для погашения суммы основного долга (части суммы основного долга) и уплаты процентов по кредиту (займу) на погашение ранее предоставленного жилищного кредита;

в) выписка (выписки) из Единого государственного реестра недвижимости о праве (правах) собственности распорядителя счета и (или) членов его семьи, указанных в сертификате, на приобретенное жилое помещение или документы на строительство при незавершенном строительстве жилого дома;

г) договор участия в долевом строительстве (договор уступки прав требований по договору участия в долевом строительстве), а также выписка (выписки) из Единого государственного реестра недвижимости о праве (правах) собственности распорядителя счета и (или) членов его семьи, указанных в сертификате, на жилое помещение, являющееся объектом долевого строительства по договору участия в долевом строительстве (при наличии государственной регистрации права собственности на указанное жилое помещение);

д) справка кредитора (заимодавца) об оставшейся части суммы основного долга по жилищному кредиту или кредиту (займу) на погашение ранее предоставленного жилищного кредита, для погашения которого используется жилищная субсидия, и о сумме задолженности по выплате процентов за пользование указанным жилищным кредитом или кредитом (займом).

2.7. Распорядитель счета одновременно с подачей документов, указанных в пункте 2.6. Памятки, дает банку распоряжение на перечисление средств со своего ИБЦ-счета в счет погашения соответственно:

а) суммы основного долга (части суммы основного долга) и уплаты процентов по жилищным кредитам на приобретение жилого помещения или строительство жилого дома или по кредиту (займу) на погашение ранее предоставленного жилищного кредита на приобретение жилого помещения или строительство жилого дома;

б) суммы основного долга (части суммы основного долга) и уплаты процентов по жилищному кредиту на оплату цены договора участия в долевом строительстве или на оплату цены договора уступки прав требований по договору участия в долевом строительстве либо по кредиту (займу) на погашение ранее предоставленного жилищного кредита на оплату цены договора участия в долевом строительстве или на оплату цены договора уступки прав требований по договору участия в долевом строительстве.
2.8. Приобретаемое жилое помещение (жилые помещения) оформляется (оформляются) в общую собственность переселенцев, указанных в сертификате. При приобретении двух и более жилых помещений собственники в отношении каждого жилого помещения определяются по договоренности переселенцев, указанных в сертификате.
При приобретении двух и более жилых помещений договоры купли-продажи жилого помещения и выписки из Единого государственного реестра недвижимости (договоры участия в долевом строительстве) должны представляться в банк одновременно.
В договоре купли-продажи жилого помещения (договоре участия в долевом строительстве, кредитном договоре (договоре займа) о предоставлении денежных средств на приобретение жилого помещения (жилых помещений) должны быть указаны реквизиты сертификата (серия, номер, дата выдачи, орган, выдавший сертификат) и банковского счета, с которого будут осуществляться операции по оплате жилого помещения (жилых помещений), приобретаемого на основании договора купли-продажи жилого помещения (договора участия в долевом строительстве), либо уплате первоначального взноса при получении жилищного кредита.
В случае если стоимость приобретаемого жилого помещения (жилых помещений) превышает размер жилищной субсидии, указанный в сертификате, в договоре приобретения жилого помещения может быть определен порядок оплаты недостающей суммы.
2.9. Банк в течение трех рабочих дней с даты получения документов, указанных в пунктах 2.1, 2.2, 2.4 и 2.6 Памятки, осуществляет их проверку и принимает для оплаты. Допускается принятие договора для оплаты также в случае, если стоимость приобретаемого жилого помещения (жилых помещений) ниже размера жилищной субсидии, указанного в сертификате. Банк в течение одного рабочего дня с даты принятия решения о приеме соответствующего договора для оплаты направляет уполномоченному подведомственному учреждению Минстроя России – ФКУ «Объединенная дирекция») заявку на перечисление средств жилищной субсидии в счет оплаты соответствующего договора.

Сумма жилищной субсидии, планируемая к перечислению согласно заявке банка, не должна превышать сумму, указанную в справке, предусмотренной подпунктом «д» пункта 2.6. Памятки.
Решение об отказе банка в приеме соответствующего договора для оплаты или об отказе банка от оплаты по такому договору выдается распорядителю счета в течение трех рабочих дней с даты получения документов, представленных в соответствии с пунктами 2.1, 2.2, 2.4 и 2.6 Памятки, в письменной форме с указанием причин отказа.

Оригиналы документов, указанных в пунктах 2.1, 2.2, 2.4 и 2.6 Памятки, хранятся в банке до перечисления средств жилищной субсидии или до принятия решения об отказе от указанной оплаты и затем возвращаются распорядителю счета.

2.10. ФКУ «Объединенная дирекция» Минстроя России в течение пяти рабочих дней с даты получения заявки банка проверяет данные, указанные в заявке банка, на соответствие данным, содержащимся в едином реестре выданных сертификатов.

При несоответствии данных, указанных в заявке банка, данным, содержащимся в едином реестре выданных сертификатов, а также при отсутствии сведений о сертификате в этом реестре перечисление средств жилищной субсидии не производится, о чем ФКУ «Объединенная дирекция» Минстроя России в указанный срок уведомляет банк, а при их соответствии - представляет в территориальный орган Федерального казначейства платежные документы и заверенную им копию заявки банка для осуществления в установленном порядке операции по перечислению средств жилищной субсидии на ИБЦ-счет.
2.11. Территориальный орган Федерального казначейства осуществляет сверку сведений, указанных в платежных документах, со следующими сведениями, содержащимися в заявке банка:
а) номер и дата заявки банка;
б) фамилия, имя, отчество (при наличии) владельца сертификата;
в) серия и номер сертификата;
г) размер жилищной субсидии, подлежащей перечислению.
При положительном результате проверки территориальный орган Федерального казначейства не позднее 2-го рабочего дня, следующего за днем представления ФКУ «Объединенная дирекция» Минстроя России платежных документов, осуществляет в установленном порядке операцию по перечислению средств жилищной субсидии на ИБЦ- счет.
При несоответствии сведений платежного документа сведениям, содержащимся в заявке банка, перечисление средств жилищной субсидии не осуществляется и платежные документы возвращаются территориальным органом Федерального казначейства в установленном порядке ФКУ «Объединенная дирекция» Минстроя России без исполнения.
2.12. Жилищная субсидия считается предоставленной владельцу ГЖС и членам его семьи, указанным в сертификате, со дня исполнения банком распоряжения распорядителя счета о перечислении банком средств, зачисленных на ИБЦ-счет.
3. Действия с ГЖС через доверенных лиц
3.1. В соответствии со статьями 182 и 185 Гражданского кодекса Российской Федерации владелец сертификата на совершение всех необходимых действий по приобретению жилья может уполномочить доверенное лицо. При этом доверенность должна быть не генеральная, а специальная, т.е. каждое действие, на которое уполномочивается поверенный, должно быть записано в доверенности, например:

а) право сдачи сертификата в уполномоченный Банк;

б) право на открытие договора банковского счета;

в) право на заключение от имени владельца сертификата и членов его семьи договора на жилое помещение;

г) право регистрации договора на жилое помещение и возникших по нему прав собственности в органе, уполномоченном осуществлять на территории субъекта Российской Федерации государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
д) право на предъявление договора на жилое помещение и других необходимых для реализации сертификата документов в уполномоченный Банк на оплату и получение справки об оплате.
